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Taxa de esforco para comprar casa
¢ maior em P. Delgada e R. Grande

A taxa de esforgo para comprar casa
nos municipios da ilha de S. Miguel é
maior em Ponta Delgada e menor na
Ribeira Grande.

Ja no que se refere a ilha Terceira,
a taxa de esfor¢o é maior na Praia da
Vitéria e menor nos municipio de An-
gra do Heroismo, revela a plataforma
imobilidria idealista.

A taxa de esforco mede o peso da
habitacio sobre o poder de compra do
agregado familiar.

No caso dos municipios que apresen-
tam maiores taxas de esfor¢o por distri-
tos e ilhas, as diferengas sdo expressi-
vas, ja que o mercado mais exigente do
distrito de Faro (Lagos) é 128 pontos
percentuais superior ao mais exigente
da Guarda (Seia), onde o esforgo para
comprar casa é de 22%.

Taxa de esforco de 63%
em Ponta Delgada

No caso dos Acores a taxa de esforco
em Ponta Delgada é de 63% e a da Ri-
beira Grande é de 58%.

Jéa na Praia da Vitdria a taxa de es-
forgo é de 41% e a de Angra de 32%.

Nesta andlise também ¢é possivel ob-
servar que no distrito de Lisboa é o mu-
nicipio de Cascais que apresenta maior
esfor¢o para comprar casa (114%), en-
quanto Alenquer é onde o peso da pres-
tac@o da casa pesa menos nos salarios
das familias (36%).

No caso do distrito do Porto, é no
concelho de Matosinhos onde é mais
dificil comprar casa (com um esforco
de 87%) e em Baiao é onde é mais aces-
sivel (21%).

Como ¢ sabido, antes de comprar
casa, as familias tém em conta uma série
de fatores, como é o caso do preco da
habitacao, localizacao, areas, estado de
uso, a par do custo do financiamento
bancario, que soma as despesas domés-

Ha mais edificios

ticas que tém de assumir.

Um dos critérios mais relevantes é,
por isto mesmo, a taxa de esforco, que
mede o peso da presta¢do da casa sobre
os rendimentos médios da familia e di-
fere ao longo do pais.

O que os dados analisados pelo ide-
alista revelam ¢é que o Algarve concen-
tra 6 dos 10 municipios onde a taxa de
esfor¢o das familias para a compra de
uma habita¢do é maior no terceiro tri-
mestre de 2024.

Olhando para o top 10 dos muni-
cipios que possuem as maiores taxas
de esfor¢o na compra de casa de todo
o pais, salta a vista que o Algarve do-
mina.

Lagos é a cidade
onde é mais dificil
comprar casa

Lagos é a cidade onde é mais dificil
comprar casa, com a taxa de esforco a
atingir os 150%.

Logo a seguir estao Loulé (187%),
Albufeira (128%), Silves (127%), tam-
bém com taxas de esfor¢o superiores a
100%, o que significa que o salario mé-
dio das familias que vivem nestes conce-

nos Acores

No terceiro trimestre de 2024 foram
licenciados 243 edificios na Regiao Au-
ténoma dos Acores (construcoes novas,
ampliacoes, reconstrucoes, alteracoes
e demoligdes), a que corresponde um
aumento de 12,5%, quando comparado
com o trimestre homologo,segundo da-
dos do SREA consultados pelo “Diario
dos Acores”.

Do total de edificios licenciados nes-
te trimestre, 70,0% corresponde a cons-
trugdes novas (170 edificios).

Neste trimestre foram licenciados
146 fogos novos, correspondendo este
valor a um aumento de 22,7% face ao
mesmo periodo do ano anterior.

Em Setembro de 2024, o valor me-
diano de avaliacao bancaria do total
de alojamentos nos Agores foi de 1.274
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lhos nao chegara para pagar a prestagiio
da casa.

Mais abaixo, na 7* e 8% posicoes, es-
tao Faro (99%), Portimao (91%).

Neste ranking, Cascais aparece em
quinto lugar, com uma taxa de esforco
na compra de casa de 114% dos rendi-
mentos médios familiares no municipio.
A seguir estd Funchal (105%) e Lisboa
(101%). No fim da lista esta o concelho
da Nazaré, distrito de Leiria, onde as
familias gastam 88% dos seus rendi-
mentos médios para pagar a casa.

Maior procura podera gerar
mais precos

A descida da Euribor e a garantia
publica do governo sio atrativos para a
compra de habitagéio propria por parte
dos jovens.

Quem o diz é Sofia Cordeiro, diretora
geral da Twinkloo, ao Jornal Econémi-
co, num momento em que todas as en-
tidades bancérias ja aderiram & garantia
e se prevé uma corrida a medida.

“Sim, o regresso das descidas nas
taxas de juro é uma boa noticia e tem-
se refletido no aumento da procura de
crédito habitacdo. A Euribor ja estd a

descer ha varios meses e os bancos tém
oferecido empréstimos a taxas mistas
mais acessiveis, que representam atual-
mente a maioria dos empréstimos para
compra de casa propria. Esta reducio,
embora moderada, cria uma maior atra-
tividade para quem deseja adquirir casa
propria, pois permite presta¢des mais
atrativas”, refere Sofia Cordeiro.

“No entanto, ¢é preciso lembrar que
os valores das prestagdes ainda estao
longe dos praticados antes de 2022. As
taxas continuam num patamar eleva-
do, o que significa que os consumidores
estdo a avaliar mais cuidadosamente as
suas opg¢oes antes de avan¢arem para
o financiamento. Além disso, diversos
fatores podem influenciar a trajetoria
das taxas de juro, incluindo a inflacio e
conflitos no Médio Oriente, que conti-
nuam a ser um risco presente, podendo
traduzir-se num impacto menos favora-
vel nas prestacgoes de crédito”, sublinha
a especialista.

Acrescenta que a descida continua
das taxas de juro indexadas a Euribor,
refletindo-se em prestacdes mensais
mais baixas para crédito habitacao, e
as novas politicas de crédito, especial-
mente os apoios direcionados aos jovens
tém, em geral, incentivado a procura de
crédito habitagdo, mas “o aumento con-
tinuo dos precos das casas mantém-se
como uma barreira para muitos com-
pradores, mesmo com a ligeira desci-
da das taxas de juro. Nessa medida, os
consumidores tém de ajustar o seu or-
camento e capacidade financeira”.

E conclui: “A elevada inflacdo, aliada
a crescente procura de iméveis por parte
de nao residentes com o nimero muito
reduzido de construcdes, nao permite
oferta de iméveis no mercado. Os jovens
portugueses nao tém capacidade para
pagar o valor de uma presta¢io com ou
sem garantia publica, tem de se aumen-
tar a oferta”.
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euros/m, valor superior em 5,2% ao
verificado no mesmo més do ano an-
terior.

No mesmo més, o valor mediano de

avaliacdo bancaria da tipologia Apar-
tamentos foi de 1.776 euros/m2, valor
superior em 17,9% ao verificado no més
homdlogo. O valor mediano de avalia-

¢do bancéria da tipologia Moradias foi
de 1.200 euros/m2, valor superior em
3,2% ao verificado no mesmo més do
ano anterior.



