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Maio vai trazer maior agravamento
da prestacao da casa ao banco

Este més de Maio vai trazer um
agravamento da prestacao do crédito
a habitacao, sobretudo para as fami-
lias que tém contratos com revisao
a 12 meses, a Euribor mais utilizada
em Portugal.

Apesar de os mais recentes dados
até apontarem subidas menos acen-
tuadas na Euribor a trés, seis e 12
meses, o valor da taxa é substancial-
mente mais elevado que o verificado
nas revisoes anteriores.

No caso das familias que contratu-
alizaram empréstimos a um ano até
héa uma boa noticia dentro da ma.

Para estas pessoas, cujo més de
maio chega com a primeira revisdo
“dolorosa”, a situacio até nem sera
tao pesada como foi para outras.

E que se em Abril houve presta-
coes a subirem mais de 300 por més
numa simula¢do de um empréstimo
de 150 mil euros a 30 anos com um
spread de 1%, essa mesma simulacdo
fica, em maio, a 298,5 euros.

Sdo menos 8,5 euros, o que no fim
de um ano ainda significa uma pou-
panca superior a 100 euros.

Alivio? Talvez no préximo ano

Essa tendéncia verifica-se, de res-
to, em todas as simulag¢des feitas a
12 meses, uma vez que, em Abril, a
subida de quem tinha Euribor a 12
meses foi maior do que aquela que vai
acontecer em Maio para quem tam-
bém tem Euribor a 12 meses.

S6 em 2024 é que as familias po-
derdo esperar algum alivio, mas nao
muito acentuado.

Num crédito a 30 anos com taxa
de juro variavel indexada a Euribor a
seis meses, spread de 1% e cuja pres-
tacdo tenha sido revista em Abril, o
aumento atinge ja os 194,70 euros
mensais por cada 100 mil euros de
divida e nao vai ficar por aqui.

O aumento das taxas

de juro teve como
consequéncia a redugdo
do crédito a habitacao,
mas as familias que tém
contratos com revisdo a
12 meses, a taxa Euribor
mazs utilizada em
Portugal, vdo ver a sua
prestagdo bancdria bas-
tante agravada neste més
de Mazo, a semelhanc¢a
do que ja se assistiu em
Abril, com aumentos
brutais
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Em Abril howve prestagoes a subir mais de

300 euros por més
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Em dois anos, entre Outubro de
2021 e Outubro de 2023, a prestacio
deve subir 254,40 euros por més, ou
seja, 85,3%.

Ajuda as familias

Pressionadas pelo endurecimento
da politica do Banco Central Europeu
— cujo Conselho retine esta semana
e pode decidir um novo aumento das
taxas de juro de referéncia —, as Eu-
ribor ndo param de subir.

Em Dezembro de 2021 estavam
negativas — batendo mesmo minimos
histéricos — e no inicio desta semana
atingiram méaximos desde novembro
de 2008 nos prazos a trés meses (per-
to dos 3,8%) e a seis meses (acima
dos 3,6%).

Ora, em Portugal, mais de 90%
dos contratos de crédito a habitacio
sdo de taxa de juro variavel, tendo a
Euribor, nos seus varios prazos, como
indexante.

Para ajudar as familias com cré-
dito da casa, o Governo da Repu-
blica avancou com varias medidas
para mitigar o impacto da subida
dos juros, incluindo a facilitacdo da
renegociacdo do contrato com o ban-
co ou a bonificacao dos juros.

Em Marco, a taxa de juro média
no conjunto dos contratos de crédito
a habitac¢io avancgou para 2,829%, o
valor mais elevado desde 2009.

Ainda de acordo com o Instituto
Nacional de Estatistica (INE), o ca-
pital médio em divida era de 62.699
euros, com a prestacao média a fixar-
se nos 831 euros.

O pacote de propostas Mais Ha-
bitacao, lancado pelo Governo a 16
de fevereiro, prevé trés medidas de
apoio para os titulares de contratos
de crédito a habitacao.

As medidas aprovadas tém como
objectivo ajudar as familias com
mais dificuldade em fazer face a
subida das taxas de juro nos crédi-
tos a habitacdo com taxa variavel
indexada a Euribor. Além do apoio

para titulares de crédito a habitacao,
o pacote de medidas Mais Habitacdo
inclui também medidas de apoio ao
arrendamento.

A DECO PROTESTE considera
que as propostas do Governo nao sao
suficientes para ajudar as familias
com crédito a habita¢do e ji propds
uma medida alternativa, que limite a
subida das prestacoes mensais.

Crédito a habitacao
esta em queda

Em Portugal, o montante concedi-
do em créditos habitacao estd a ema-
grecer ha oito meses consecutivos.

O Banco de Portugal (BdP) expli-
ca porqué: é precisamente a subida
das taxas de juro que estd a con-
tribuir “fortemente” para reduzir a
procura de empréstimos habitacido
no nosso pais. A expectativa é que a
procura por financiamento bancéario
para comprar casa continue a cair,
muito embora os bancos estejam a
baixar spreads “ligeiramente” para
captar clientes.

As taxas Euribor estio em ma-
ximos de 2008, acima de 8% e
rumando para patamares superio-
res.

Isto quer dizer que os créditos ha-
bitacdo de taxa variavel estdo cada
vez mais caros.

E as alternativas nio sdo anima-
doras, ja que os custos dos emprés-
timos de taxa fixa estdo igualmente
elevados.

Portanto, comprar casa em Por-
tugal com financiamento bancario
estd cada vez mais caro, muito por
culta da subida dos juros e dos altos
precos das casas, uma realidade que
tem afastado cada vez mais familias
deste mercado. Quem o diz é o pro-
prio BdP: “O nivel geral das taxas
de juro contribuiu fortemente para
reduzir a procura de empréstimos a
habita¢ao”, 1é-se no Inquérito aos
Bancos sobre o Mercado de Crédito
de Abril de 2023.

Mas néo é o inico motivo que ex-
plica esta queda da procura por cré-
dito habitacio.

A subida dos juros, junta-se, “em
menor grau, a confianca dos consu-
midores ¢ as perspetivas do mercado
da habitacdo e um contributo ligeiro
do regime regulamentar e fiscal dos
mercados de habitacao”, acrescenta
ainda.

As expectativas também nao sido
optimistas.

O regulador liderado por Mario
Centeno espera que continue a ob-
servar-se uma “reducdo da procura
de empréstimos a habitacao”.

As suas previsdoes podem ser
explicadas pelo facto de a Euribor -
e os juros no geral - continuarem a
subir a medida que o Banco Central
Europeu aumenta os juros direto-
res para baixar a inflacao na Zona
Euro.

Quanto aos critérios de concessiao
de créditos, o BAP indicou no rela-
torio de abril que foi notada uma
“ligeira reducido dos spreads em
empréstimos para habitacio de ris-
co médio, (...) contrabalancada por
um ligeiro aumento das comissdes e
outros encargos”.

Mas porque estdo os bancos a re-
duzir os spreads?

“Nos empréstimos a habitac¢io, o
custo de financiamento e as pressoes
concorrenciais contribuiram ligei-
ramente para reduzir os spreads em
empréstimos de risco médio”, in-
forma ainda o banco governado por
Mario Centeno.

O idealista/news ja havia noticia-
do que a subida de juros e o encareci-
mento do crédito habitacdo poderia
dar gds a uma “guerra de spreads”,
que agora se comeca a sentir em Por-
tugal.

Quanto ao futuro, o regulador
portugués considera que os crité-
rios de concessdao de empréstimos
para comprar casa deverdao perma-
necer “estaveis”, segundo as contas
do jornal ECO.



