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Quantos anos demora a comprar casa em cada municipio?

Estudo demonstra que nos Acores ha
maior facilidade em adquirir casa

Mesmo apesar da pandemia, o sec-
tor imobilidrio e o mercado dos em-
préstimos a habitacao continuam di-
nimicos, acompanhando o objectivo
de aquisi¢ao de casa propria de mui-
tos portugueses.

Nesse sentido, e com o intuito de
alertar as familias acorianas para a
necessidade de atentar na taxa de
esforco, a plataforma ComparaJa.pt
procurou analisar os custos de com-
prar um imé6vel com recurso a finan-
ciamento nos diferentes municipios
da Regidao Autéonoma dos Agores.

Tendo por base os rendimentos
e preco por m2 médios, bem como
a TAEG média no crédito habita-
¢élo verificada no distrito, este portal
gratuito de compara¢do de produtos
bancarios e pacotes de telecomuni-
cagbes procurou apurar qual o prazo
minimo expectavel para a aquisicao
de um imével com 100 m2 em cada
localidade.

“Através deste estudo é possivel ter-
se uma percepeio clara da necessida-
de de se fazer uma analise criteriosa
a capacidade financeira na hora de se
solicitar um empréstimo para com-
prar casa, particularmente a taxa de
esfor¢o”, sublinha José Figueiredo,
Director-geral do ComparaJa.pt.

Este responséavel explica que “a
taxa de esforco corresponde a percen-
tagem do rendimento das familias que
¢é destinada a pagar as presta¢oes dos
créditos, sendo que nao devera ser su-
perior a um terco do rendimento total
do agregado familiar. Ou seja, se um
casal ganha, em conjunto, 1.500 euros
liquidos por més, entdo o valor mensal
dos créditos ndo devera ser superior a
500 euros”.

Na analise do ComparaJa.pt foi
também considerado um aspecto por
vezes negligenciado pelos consumido-
res no momento de comprar casa: a
poupanca prévia necessiria para fazer
face ao valor da entrada inicial, mon-
tante que geralmente corresponde en-
tre 10% a 20% do valor de aquisicao
do imével.

Os casos de Nordeste
e Vila Franca

Conforme os dados da tabela abai-
x0, no municipio de Nordeste, em cer-
ca de 15 anos ¢ possivel concretizar o
objectivo de ter habitagio propria.

J& estes nimeros contrastam muito

Quantos anos demora a comprar uma casa com 100m’ nos Agores?

Valor do

Crédito
Habitacdo

b
e (LTV 90%)

Nordeste 68.100€ 61.290€ 139
Ilha de Santa Maria 130.845€ 117.761€ 14
Povoacdo 75.912% 68.321€ 145
Ilha da Graciosa 79.200€ 71.280€ 15,6
Ilha do Faial 85.535%€ B80.585€ 15,7
Ribeira Grande B87.800€ 79.020€ 17,6
Praia da Vitdria 93.889€ B4.500€ 18
Ilha das Flores 94 200€ 84 7ROE 13,2
Lagoa 95.135€ B9 222 208
Lajes do Pico 88.115€ 79.304€ 209
Ponta Delgada 132.072€ 118.865€ 23,1
Madalena 109.025€ 98.123£ 23,3
Angra do Heroismo 117.000€ 105.300€ 238
Ilha de Sdo lorge 114.08B€ 102.6759€ 251
5do Rogue do Pico 122 497€ 110.247€ 277
Vila Franca do Campo 130.500¢€ 117 450€ 335

com Vila Franca do Campo, por exem-
plo, onde devido ao elevado preco
dos imoéveis, comprar uma casa com
100m2 demora um pouco mais de 36
anos, exigindo mais de duas décadas
adicionais de trabalho do que no mu-
nicipio anteriormente destacado.

No caso da ilha de Santa Maria,
apesar dos elevados precos no imo-
biliario, atendendo a que os salarios
médios sao os mais elevados de toda
a regido, tal permite concretizar o ob-
jectivo de ter casa propria também em
pouco mais de 15 anos.

Pese embora em seis das dezasseis
localidades em analises as familias
necessitarem de mais de 25 anos a
comprar uma habitacdo, os Acores
afirmam-se como uma das regides do
nosso pais em que existe maior facili-
dade na aquisi¢ao de casa propria.

As melhores condicoes
no Crédito Habitacao

Dados médios aplicaveis a Regido Auténoma dos Acores utilizados para os calculos do Comparala.pt

Concelho/liha

Rendimento Liquido

Taxa de Esforco TAEG média no Crédito

Mensal

Angra do Heroismo 1170€

Ilha da Graciosa 792
Ilha das Flores 942¢
Ilha de Santa Maria 1.308€
ltha de Sdo Jorge 1141€
ilha do Faial 895€

Lagoa 991

1229€

Casal {33%) Habitacio no distrito

712€ 470

6BOE 445€
708€ 468€
811£ 2,12%
BE6E 439€

764€ 5048

Para além de poderem aceder a si-
mulacio gratuita com todos os ban-
cos em Portugal de acordo com o seu
perfil, os utilizadores do ComparalJa.
pt podem ainda beneficiar de apoio
personalizado - sempre sem qualquer
custo ou compromisso - por parte da
sua equipa especializada no sentido
de se obter as melhores propostas ja
aprovadas pelas diversas instituicoes.

Para acederem a uma simulagio
personalizada, os utilizadores tém
apenas de completar um conjunto de
passos que permitem gerar uma tabe-
la comparativa com as condic¢des dos
varios bancos.

De seguida, receberdo acompa-
nhamento especializado por parte da
equipa do ComparaJa.pt no sentido de
obterem propostas finais vinculativas
(ja com base na anélise de risco feita
pelo banco para aprovacao do crédi-
to), as quais sio enviadas por e-mail
com todos os detalhes e documentos,
em particular as FINE.

Critérios de analise

Crédito a Habitacio: Foi tido em
conta um valor de financiamento
(Loan-to-Value) de 90% do valor de
aquisi¢io e a TAEG média aplicavel
ao conjunto dos municipios do distri-
to, conforme os dados dos utilizadores
do ComparaJa.pt dessa regiao ao lon-

EnuT::l;:;lmal enAtnl:c?aP':i:ial Total de Anos
6.810£ 1,3 152
13.085€ 1,3 15,3
7.591€ 14 16,3
7.920€ 1,5 17,1
8.954€ 15 17,2
8.780€ 1.6 19,2
9.389€ 1.7 13,7
9.420€ 1.7 199
9.914€ 19 . 22,8
8.817€ 19 . 228
13.207€ 4 . 251
10.903€ 5 1 25,3
11.700€ 21 259
11.409€ 22 27,3
12.250€ 2,3 30
13.050€ 2.7 36,2

v s

go de 2020. Os valores sao meramen-
te indicativos, devendo os consumido-
res simular condicoes ajustadas ao seu
caso especifico de acordo com o seu
perfil e necessidades.

Taxa de Esforco: Corresponde a
38% dos rendimentos de um casal que
aufira os valores médios de cada mu-
nicipio. Este valor determina a pres-
tacdo maxima mensal que cada fami-
lia podera suportar no que respeita ao
crédito habitagao.

Salario Médio: Os dados relati-
vos ao valor do salario médio bruto
foram retirados da PORDATA (“Ga-
nho médio mensal dos trabalhadores
por conta de outrem” - 2016). Para a
obtencao do salario liquido a valores
actuais foi utilizada a calculadora da
consultora PwC, tendo sido posterior-
mente acrescida a estes valores a taxa
de evolu¢io média do salario liquido
em Portugal de acordo com os dados
do Instituto Nacional de Estatistica
para o periodo entre 2016 e 2020.

Preco do m2 por municipio: No
que respeita ao preco do m2 em cada
um dos municipios teve-se em conta
uma média ponderada dos dados dos
principais portais imobilidrios online
- Casa SAPO, Idealista e Imovirtual
- relativos aos tltimos 12 meses para
iméveis de tipologia T2 e T3 (Novos,
Remodelados e Usados em bom esta-
do de conservagao) publicados quer
por particulares quer por profissio-
nais.



