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A reconversao urbana
abalou a cidade

“Para o mercado do arrendamento hd que encontrar novas solugoes que passem, por exemplo,
pela criag¢do deuwma bolsa de habitagdo, ja que nem todas as familias tém facilidades de adquirir
a sua casa. Este nicho de mercado estd muito valorizado e inflacionado devido ao turismo.”
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A ilha de Sao Miguel, sobretudo a cidade de
Ponta Delgada, tem conseguido, nos ultimos
quatro anos, recuperar de um evidente maras-
mo que viveu nas tltimas décadas.

A razao todos a conhecemos e ninguém pode
apontar outra que nio seja o “boom” turistico.

Eu proprio referi, por diversas vezes, a es-
tagnacdo em que a cidade vivia - ruas quase
desertas, comércio a definhar a olhos vistos e a
saida para a periferia de grande parte dos resi-
dentes, sobretudo da classe média.

O resultado foi a degradacao do patrimé-
nio construido, nao s6 as pequenas habitacoes
pertencentes a familias desfavorecidas, como
também os edificios de média dimensao e al-
guns paldcios ocupados por estabelecimentos
comerciais e servicos publicos. Nio tenho da-
dos para comprovar estas afirmacoes, embora
as tenha procurado nos servigos camararios e
no ultimo censo.

Felizmente, surgiu a atividade turistica com
a pujanca que nao se imaginava, pois nenhum
destino desconhecido passa, de repente, a ser
tao admirado e promovido pela inddstria da es-
pecialidade, como vem sendo os Acores.

Quem fizer a histéria deste curto perio-
do, que nao leva ainda a uma década de su-
cesso e que, esperamos, nenhum “cataclismo”
econdémico o destrua - para bem de todos nds!
-, concluira que o turismo abalou o parque ha-
bitacional de Ponta Delgada.

Na verdade, a falta de alojamento para o ele-
vado ntimero de turistas foi de imediato colma-
tada com a reconversdo de muitas residéncias
desocupadas e decrépitas. S6 assim se admite

que, segundo dados do SREA, até Agosto deste
ano a ilha de Sdo Miguel tenha registado entre
Janeiro e Agosto mais 271 mil dormidas que
em todo o ano de 2018 (1.158.870).

Muitas das ruas onde antigamente havia
edificios degradados e abandonados, ostentam
nas suas bem cuidadas fachadas a sigla de Alo-
jamento Local (AL).

Sinal de que os proprietarios perceberam
que o capital investido na recuperac¢ao dos imo-
veis poderia ser rapidamente revertido.

Assim, a cidade foi readquirindo uma nova e
agradavel fisionomia e outra vitalidade.

Hoje da gosto passear pela cidade e admirar
prédios antigos recuperados. Alguns, dada a
dimensao das propriedades, viram os seus es-
pacos redimensionados e a sua arquitetura os-
tenta linhas modernas que niao chocam com as
tradicionais, antes apresentam um equilibrio
entre o edificado nos séculos 18 e 19 e as ten-
déncias atuais.

Um dos exemplos que se deve relevar é o
palacete Caetano de Andrade, no centro da ci-
dade. A norte, preservou-se a traga original; a
sul construiu-se um prédio de 5 andares para
habitacdo e comércio, obedecendo aos estilos
mais avancados.

Ha outros exemplos, de menor dimensio,
perfeitamente integrados nos espacos envol-
ventes, realcando sacadas antigas, que deno-
tam a qualidade de quem os concebeu.

Com isto beneficia a cidade, ficam admira-
dos os forasteiros e orgulham-se os naturais e
residentes.

Oxala outros projetos em vias de realizacio

compatibilizem a arquitetura tradicional e os
novos estilos arquiteténicos exteriores e inte-
riores.

Através da inovacao, sai reforcada a identi-
dade cultural da cidade de Antero, criada em
2 de Abril de 1546, pelo rei D. Joao 111, a qual,
ao longo de quinhentos anos, viveu periodos
pujantes em varias atividades econdémicas, al-
gumas ja desaparecidas, que se traduziram no
edificado urbano.

Como principal polo da ilha de Sao Miguel
e dos Acores, importa também que, paulatina-
mente, Ponta Delgada va conquistando e recu-
perando novos habitantes que optardo sempre
por novas e condignas habitacoes.

O arrendamento, porém, segundo agentes
imobilidrios, estd a ser penalizado pelos pregos
praticados no alojamento local.

Os proprietarios de imdveis com essa classi-
ficacdo e outros que escondem essa atividade,
auferem proventos mais elevados em espagos
de tempo mais curtos. Por isso recusam arren-
dar os edificios o que penaliza quem opta por
viver na zona citadina.

Situacao idéntica, certamente de maiores
proporgdes, vive-se em Lisboa. La como c4,
sdo penalizados os casais novos e os estudantes
universitarios que se sujeitam a precarias e ca-
ras condicoes de habitabilidade. Muitos senho-
rios recusam-se mesmo a passar faturas, o que
impede que os estudantes gozem de beneficios
fiscais previstos na lei.

Dirao uns que ¢ a lei da oferta e da procura
a funcionar.

Eu digo que é sobretudo a ilegal fuga ao fisco
e a distor¢ao da funcio social da propriedade
que deve estar sempre ao servico dos cidad@os.

Cabe, pois, ao Estado, como regulador, gerir
“o destino comum dos bens” e “impedir o abuso
da propriedade privada em detrimento do bem
comum.”

Para o mercado do arrendamento ha que en-
contrar novas solu¢des que passem, por exem-
plo, pela criacio de uma bolsa de habitacio, ja
que nem todas as familias tém facilidades de
adquirir a sua casa. Este nicho de mercado esta
muito valorizado e inflacionado devido ao tu-
rismo.

Ponta Delgada ¢é hoje um territério urbano
atrativo para os que nos visitam. Para os que
optaram por viver aqui a cidade, aos poucos,
vai sendo dotada de condi¢oes de vida e bem-
estar.

Afinal é esse o objetivo principal de qual-
quer aglomerado urbano.
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